SPRAWOZDANIE
z dzialalnoSci Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Potocka”

za okres 01.05.2023 r. — 30.04.2024 r.

Podstawg prawng dzialania Rady Nadzorczej jest ustawa prawo spoéldzielcze, ustawa o
spoldzielniach mieszkaniowych, Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potocka” oraz Regulamin

Rady Nadzorcze;j.

Rada Nadzorcza w swojej pracy kierowala si¢ zawsze dobrem ogdlnym, jakim jest wspolna
wlasno$¢ mienia spotdzielczego, dbajac o powierzone do nadzorowania mienie, ze szczegdlnym
uwzglednieniem minimalizacji kosztow oraz generowaniem oszczednosci, przy jednoczesnym

dazeniu do poprawy funkcjonowania Spotdzielni.

Rada Nadzorcza zgodnie z wymienionymi powyzej aktami prawnymi petni funkcje nadzorcze oraz
funkcje kontrolne nie pobierajgc wynagrodzenia za wykonywane czynnosci w ramach funkcji rady
nadzorczej. W ramach tych funkcji Rada Nadzorcza zgodnie ze Statutem Spoétdzielni oraz
Regulaminem Rady Nadzorczej zatwierdza schemat organizacyjny, regulaminy, plany i
sprawozdania z dziatalnosci Spoldzielni oraz sprawuje biezacg kontrolg dziatan Zarzadu.

Rada Nadzorcza zajmowala si¢ sprawami wynikajacymi z biezacych potrzeb, stosownie do
wymogow Regulaminu Rady Nadzorczej oraz Statutu Spétdzielni. Rozpatrywanie kazdego tematu
zaleznie od jego specyfiki skutkowalo przyjeciem wnioskoéw, wydaniem zalecef, podjeciem
stosownych uchwal, badZ zajeciem stanowiska wobec rozpatrywanych spraw. Uchwaty Rady

Nadzorczej zawsze byty poprzedzone szczegétowymi i wnikliwymi analizami

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza, w zwiazku z wyborami dziatata od 16.01.2023 r.

w nastepujacym sktadzie:

1. Mitosz Sobus - Przewodniczacy

2. Justyna Nowicka - Zastepca Przewodniczgcego
3. Ewa Huk-Komorowska - Sekretarz
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. Zbigniew Kamienski - Cztonek



5. Marcin Kus - Czlonek

W zwiazku ze zloZzeniem rezygnacji z pelnieni funkcji Sekretarza Rady Nadzorczej oraz

wygasniecia mandatu cztonka Rady Nadzorczej w zwigzku ze zbyciem spoéldzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu Walne Zgromadzenie Czlonkéw SM Potocka w dniu

12.06.2023 r. dokonato wyboru uzupetniajacego.

Po wyborach od 12.06.2023 r. Rada Nadzorcza dzialata w sktadzie:

1.

2
3
4.
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Mitosz Sobus - Przewodniczacy

Justyna Nowicka — Zastepca Przewodniczacego
Marcin Kus - Sekretarz

Anna Krajewska - Czlonek

Jacek Urbanczyk - Czlonek

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 8 posiedzen. Poza gtéwnymi tematami obrad

i podejmowaniem decyzji, zawsze byly omawiane sprawy biezace i skierowana korespondencja.

Zarzad na biezgco sktadat najwazniejsze informacje.

Posiedzenia Rady Nadzorcze;j:

1. 15.05.2023 r. Rada Nadzorcza zajeta sie omOwienie biezacych spraw m.in.

a. remont elewacji i balkonow w budynku przy ul. Potockiej 33 w Warszawie

b. wniosek Czlonka Spoldzielni zamieszkatlego w budynku przy ul. Potockiej 33 w
Warszawie dotyczacy likwidacji anten telefonii cyfrowej, zamontowanych nad lokalem

c. remont wezta cieplnego w budynku przy ul. Potockiej 33 w Warszawie

d. obstuga ksiegowa Spoétdzielni

2. 05.06.2023 r. — Rada Nadzorcza podjela Uchwale w sprawie zarekomendowania do

zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Cztonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potocka™
Sprawozdania Finansowego za 2022 r. oraz przyjeta informacje o wykonaniu kosztow i

przychodéw z dziatalnosci SM Potocka za 2022 .

15.06.2023 r. — Rada Nadzorcza w S$cistej wspolpracy z Zarzadem Spoltdzielni

zaangazowala si¢ w prowadzenié negocjacji z firma Towerlink Poland Sp. z o.0.



dotyczacych warunkow przedhuzenia umowy najmu czgsci powierzchni dachu w budynku

przy ul. Potockiej 33 w Warszawie na potrzeby stacji bazowej telefonii komorkowe;.

W dniu 14.06.2023 r. Spoldzielnia otrzymata propozycje aneksu do umowy, zgodnie z
ktorym:

1. Najemcy przystuguje prawo oddania Przedmiotu Najmu nast¢pujacym podmiotom: P4 Sp. z
0.0., On Tower Poland Sp. z o0.0., w poddzierzawe lub bezplatne uzyczenie z
przeznaczeniem na montaz i eksploatacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej, pod
warunkiem nie przekroczenia powierzchni Przedmiotu Najmu.

2. W ramach obowiazujacego < czynszu, Wynajmujacy upowaznia Najemce do
przeprowadzenia na wlasny koszt $wiattowodowej linii telekomunikacyjnej do Instalacji w
istniejacej na nieruchomosciach Wynajmujacego kanalizacji kablowej. W przypadku gdy
nie ma mozliwej do wykorzystania przez Najemce kanalizacji kablowej do Przedmiotu
Najmu, Wynajmujgcy wyraza zgode na jej wykonanie przez Najemcg¢ na odpowiedniej
dlugosci na wlasny koszt, w tym przez wskazany przez Najemce inny podmiot dziatajacy w
imieniu i na rzecz Najemcy. Przed przystapieniem do prac, Najemca zobowigzany jest
uzgodni¢ z Wynajmujacym przebieg i trase linii Swiattowodowej.

3. Umowa zawarta zostaje do dnia 31.12.2028 r. Po uplywie tego terminu Umowa bedzie
samoistnie przedtuzona na kolejny 5 letni okres, chyba ze ktorakolwiek ze Stron, nie
poZniej niz sze$¢ miesigcy przed uptywem aktualnego okresu obowigzywania Umowy, W
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, ztozy oswiadczenie o braku woli przedluzania
obowigzywania Umowy.

4. Poczawszy od dnia 01.01.2024r z tytulu wykonywania wszystkich praw wynikajgcych z
Umowy, Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz w wysokosci: 5500,00
PLN (stownie: pig¢ tysiecy pieéset ztotych) miesigcznie.

Do kwoty czynszu Wynajmuj qéy doliczy VAT wedlug obowiazujgcej stawki.

Kwota czynszu najmu bedzie waloryzowana bez koniecznosci zmiany Umowy po kazdym
kolejnym petnym roku kalendarzowym obowigzywania Umowy o opublikowany przez
Prezesa GUS srednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpeyjnych za poprzedni
rok. Waloryzacje nastgpowaé beda poczawszy od miesigca nastepujgcego po miesigcu

opublikowania tego wskaznika przez Prezesa GUS. Pierwsza waloryzacja nastapi w 2025

roku.



Rada Nadzorcza zwrdcila uwage, iz wlascicielem Towerlink Poland (spotka przejeta od firmy
Polkomtel) oraz On Tower Poland (spotka przejeta od sieci Play) jest Cellnex Poland zajmujacy si¢
budowag i zarzadzaniem infrastrukturg telekomunikacji bezprzewodowe;j.

Wysoko prawdopodobne jest, iz w przypadku wyrazenia przez spoldzielni¢ zgody na
poddzierzawe lub bezptatne uzyczenie z przeznaczeniem na montaz i eksploatacj¢ infrastruktury
telekomunikacyjnej, pod warunkiem nie przekroczenia powierzchni Przedmiotu Najmu spolce P4,
On Tower Poland — spotka ta wypowie umowe zawartg ze spotdzielnia.

7 ogolnego rozeznania wysokosci stawek czynszu za najem powierzchni na potrzeby stacji
bazowych czynsz waha si¢ pomiedzy, 3000,00 zt netto a 7000,00 zl netto. Na kwote czynszu
wplywa ilo$¢ anten, lokalizacja oraz rentownos$¢ utrzymania stacji.

Rada Nadzorcza zarekomendowala nastepujgce warunki finansowe umowy ze spotka Towerlink

Poland Sp. z 0.0.:

wariant |
od dnia 01.01.2024 r. miesicczna kwota czynszu 5900,00 zt netto plus roczna waloryzacja

poczawszy od 01.01.2025 r., w tym zgoda na przeprowadzenie swiatlowodu.

wariant II

od dnia 01.01.2024 r. miesieczna kwota czynszu 7 900,00 zi netto plus roczna waloryzacja
poczawszy od 01.01.2025 r., w tym zgoda na przeprowadzenie $wiattowodu oraz zgoda na
poddzierzawe lub bezplatne uzyczenie z przeznaczeniem na montaz i eksploatacje¢ infrastruktury
telekomunikacyjnej, pod warunkiem nie przekroczenia powierzchni Przedmiotu Najmu spotce P4,

On Tower Poland.

4.10.08.2023 r. — Rada Nadzorcza podjeta Uchwale w sprawie przyjecia Planu gospodarczo-
finansowego na 2023 r. oraz Uchwale w sprawie przyznania wynagrodzenia z tytutu powolania
do petnienia funkcji Cztonkéw Zarzadu w okresie od dnia 01.07.2023 r. do dnia 31.12.2023 r.

oraz oméwita biezace sprawy :

a. modernizacja we¢zta co i ccw w budynku przy ul. Potockiej 33

b. projekt wymiany instalacji gazowej w budynkach SM Potocka



5.11.12.2023 r. Rada Nadzorcza podjeta Uchwale w sprawie przyjecia ,,Zasad uzywania lokali
oraz zasad porzadku domowego i wspélzycia mieszkancow w SM ,,Potocka™ oraz omowita
wykonanie kosztow i przychodéw SM Potocka za trzy kwartaly 2023 r.

6. 22.02.2024 r. Rada Nadzorcza omowita pismo Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w sprawie odmowy na wydanie pozwolenia na wykonanie docieplenia budynku przy
ul. Potockiej 33 w Warszawie oraz planowang przez spotke P4 zmiang konfiguracji anten P4

zamontowanych na dachu budynku przy ul. Potockiej 33 w Warszawie.

Cztonkowie Zarzadu na zaproszenie Rady Nadzorczej, uczestniczyli w posiedzeniach Rady
Nadzorczej. Sprawozdania z wykonania planu gospodarczo-finansowego Zarzad przedkladat
w terminach, dajac Radzie Nadzorczej mozliwo$¢ kontroli, oceny i wprowadzania zmian na
podstawie wnioskow mieszkancow i Zarzadu. Realizacje wykonania podstawowych pozycji planu
przedstawia Zarzad w sprawozdaniu z dzialalnosci, Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita
wykonanie planu za trzy kwartaly 2023 r., zaréwno strong przychodéw jak i wydatkow.

potwierdzajgc jego prawidlowa realizacjg.

Sprawozdanie finansowe za 2023 rok zostalo sporzadzone w terminie. Rada Nadzorcza
sprawozdanie finansowe opiniuje pozytywnie i wnosi 0 jego zatwierdzenie przez Walne

Zgromadzenie.
Zarzad realizowat uchwaly, wnioski i wytyczne Rady Nadzorczej.

Dzialalno$é eksploatacyjna i remontowa

Staly i prawidtowy nadzor nad finansami Spétdzielni, prowadzenie dziatalno$ci windykacyjnej,
stan techniczny zasobéw Spéldzielni jest na odpowiednim poziomie i przedstawia sie dobrze.

Prowadzone sa prace remontowe i modernizacyjne w ramach planu gospodarczo-finansowego.

W ramach potrzeb zgtaszanych przez mieszkancéw oraz po corocznie dokonywanych przegladach
budynkéw i ustaleniu potrzeb, dokonywana jest konserwacja zasobow i terenow zielonych.
Starzenie si¢ zasobéw powoduje koniecznos¢ dalszych remontow, do ktorych zaliczy¢ nalezy
glownie remont elewacji budynku przy ul. Potockiej 33 wraz z remontem balkondéw oraz
modernizacja wezta cieplnego w budynku przy ul. Potockiej 33 (zaopatruje w ciepla wode budynki

przy ul. Potockiej 33 i Potockiej 33a).

Dzialalno$é eksploatacyjna i remontowa prowadzona jest w ocenie Rady Nadzorczej prawidiowo.



Ocena stanu Spoldzielni

Sytuacje gospodarcza i finansowg Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potocka” nalezy oceni¢ jako dobra
i stabilna.

PODSUMOWANIE

Rada Nadzorcza sprawujac statutowy nadzor i kontrole nad dziatalnoscia Spotdzielni stwierdza, z¢

prowadzona jest ona zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki nieruchomoS$ciami, z

zachowaniem nalezytego stanu finansow.

Cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczac w licznych posiedzeniach i spotkaniach, gdzie
zapoznawali si¢ z opracowaniami, wyjasnieniami i sprawozdaniami dotyczacymi wszystkich

aspektéw dziatalnosci Spotdzielni zapewniali odpowiednig kontrolg i nadzor.

Oceniajac pozytywnie prace Zarzadu i poszczegdlnych jego czlonkow, wnioskujemy o
zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu, sprawozdania finansowego wraz z proponowanym

podziatem wyniku oraz o udzielenie absolutorium:
- Krzysztofowi Perchuciowi — Prezesowi Zarzadu

- Agnieszce Grabarczyk — Z-cy Prezesa Zarzadu

W imieniu Rady Nadzorczej

Przewodniczacy — Mitosz Sobus
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